
 

 

 

Baurecht 

 

W as ist Baurecht? 

D as Baurecht beinhaltet das Recht, eine Baute auf frem dem  Boden zu errichten und fortbestehen zu lassen. 

D er G rundstückseigentüm er ist Baurechtsgeber. 

 

W er sind die Parteien? 

Baurechtsnehm er: Eigentüm er der Baute 

Baurechtsgeber: Eigentüm er des Bodens 

 

W ie sind die Laufzeiten von Baurechtsverträgen? 

D ie Laufzeiten von Baurechtsverträgen bew egen sich zw ischen 30 und m ax. 100 Jahren. Kurze Laufzeiten 

sind ein N achteil für den Baurechtsnehm er. 

 

W as ist nach Ablauf des Baurechtsvertrages? 

Ein Baurecht w ird in der Regel errichtet, um  einen langfristigen Ertrag zu erzielen, m eist über m ehrere 

G enerationen hinw eg. D eshalb w erden Baurechtsverträge üblicherw eise bei Ablauf verlängert. Sollte dies 

nicht der Fall sein, tritt der sogenannte H eim fall ein. D ann w ird ein bestim m ter Prozentsatz des dazum aligen 

W ertes der W ohnung an den Eigentüm er bezahlt. In der Regel beträgt dieser Prozentsatz 80% .  

 

Vorteile: 

D ie G rundstückpreise liegen derzeit auf einem  sehr hohen N iveau. D ank einem  Baurecht m uss der Käufer 

den hohen G rundstückpreis (resp. -anteil) nicht erw erben und pro!tiert som it von einem  tieferen Kaufpreis. 

D er Baurechtszins kann steuerlich in Abzug gebracht w erden.  

 

Fazit 

Aus heutiger Sicht bietet – aufgrund der hohen G rundstückpreise – das Baurecht eine interessante 

M öglichkeit, W ohneigentum  zu attraktiven Preisen anzubieten.  
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